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ZADEVA: STALISCE OBCINSKEGA URBANISTA O ELABORATU LOKACHSKE PREVERITVE ZA OBMOCIE EUP
KE-26/128 — AK V OBCINI KAMNIK ZA ODSTOPANJE OD PIP DOLOCNIH Z OPN

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev OPN
Obcine Kamnik (Ur. I. RS, 5t. 86/15, 70/17, 163/21) za doseganje gradbenega namena — sprememba oblike strehe
in fasade za novogradnjo individualne stanovanjske stavbe na mestu odstrnjenega stanovanjskega objekt na
parceli 5t. 1045/4 v k.0. 1 911 Kamnik.

Veljavni OPN Obcine Kamnik za obmoéje EUP KE-26/128, ki je po namenski rabi opredeljena v Ak, OPN dolo¢a
predpisano obliko strehe stavbe, ki je od 35° do 45°, ali naklon je lahko tudi manjsi, €e je to preteZno znailno za
enote urejanja prostora. Omogocena je drugacna — profana fasada - struktura elementov [asadnega ovoja, e je
to prisotno na kvalitetno oblikovanih objektih v oddaljenosti 150 m v EUP z isto namensko rabo. Evidentno je, da
ze sam OPN dopusca oblikovanje po kvalitetnih vzorcih, vendar so primerljive stavbe iz EUP z namensko rabo SS.
Ta LP bo omogocala prilagoditev oblikovanja stavbe obstoje¢im kvalitetnim stavbam na namenski rabi SS.

Obmodje lokacijske preveritve je cela EUP KE-26/128 zemljiska parcela &t. 1045/4 k.o. 1911 Kamnik. Povréina
parcele je 2.145 m?. Na parceli stoji stanovanjska stavba s Stevilko stavbe 374, ima tri etaze (K+1+M), en del
stavbe - stanovanje v dvostanovanjski stavbi. Leto izgradnje je 1962, obnove delov stavbe je potekala v letih
1995, 1999 in 2023. Podatek (GURS).

Skladno z dologili 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Ur. |. RS, &t. 199/21, 18/23-ZDU-10 in 78/23-
ZUNPEOVE)) je obCinski urbanist preveril:

- Skladnost elaborata z dolo¢bami ZUreP — 3 in obéinskim izvedbenim nacrtom.
Elaborat je bil pregledan v oktobru in novembru 2023,
Elaborat je skladen z dolocili ZUreP — 3 in ob upo3tevanju v elaboratu LP navedenih dodatnih posebnih
prostorskih izvedbenih pogojev — PPIP tudi z doloéili Odloka obéinskega prostorskega nacrta Obéine
Kamnik. Sprejemljivost je bila preverjena s strani pripravljavca Lokacijske preveritve.

Iz priloge $t. 2. OPN Obcine Kamnik je razvidno, da za EUP KE-26/128 ni bilo dologenih posebnih
prostorskih izvedbenih pogojev.

Dopustna gradnja stavbe po dolocilih oblikovanja strehe in fasadnega ovoja po 184 éenu OPN, ki se
nanasa na enoto urejanja Ak in s tem SK, ki z manjsimi odstopaniji sicer dopu3¢a prilagoditve na kvalitetne
objekte v predmetni enoti EUP, ni izvedljivo. V tej EUP je obstojeta le ena stavba, pa e ta bo odstranjena.
Objektov kmetijskega gospodarstva v tej EUP ni, ti so Ze odstranjeni. Bliznje kvalitetno oblikovane stavbe
so v sosednji EUP z namensko rabo SS.

Iz zgoraj omenjenih razlogov se je investitor odlocil, da bo pristopil v postopek lokacijske preveritve, kjer
bodo omogoéena odstopanja od dolo¢il PIP z novimi dolo¢ili v Prilogi §t. 2 OPN Ob¢ine Kamnik za
predmetno lokacijo KE-26/128. In sicer v obsegu, ki bo omogoé&al uporabo vzorcev kvalitetne gradnje iz
sosednje EUP KA-53 z namensko rabo SS. Prevzeti bosta —oblikovanje strehe z nizjim naklonom stregine
in oblikovanje fasadnih odprtih z vedjimi okenskimi odprtinami.



=> Ali oseba, ki je izdelala elaborat lokacijske preveritve, izpolnjuje pogoje za pooblas€enega prostorskega
nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inZenirsko dejavnost.

Vpogled v imenik Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije pokaZe, da je izdelovalec elaborata lokacijske
preveritve dr. Darja Marinéek Prosenc, univ. dipl. InZ. kraj. arh. PA PPN ZAPS 0815.

Obcinski urbanist ugotavljam, da je elaborat lokacijske preveritve primeren za nadaljnjo obravnavo.

Marjeta Novsak, udia
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Priloga: Preveritev po kriterijih za individualna odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev.

Elaborat lokacijske preveritve za del enote urejanja: EUP KE-26/128 — Ak
Izdelovalec elaborata: URBI d.o.0. Oblikovanje prostora, Trnovski pristan 2, 1000 Ljubljana

Odgovorni prostorski natrtovalec: dr. Darja Marin&ek Prosenc, univ. dipl. Inz. kraj. arh. PA PPN ZAPS 0815.

 B. KRITERUI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
Kriteri] 'ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne rabe prostora. B | O O

opombe_:
Da, odstopanje od PIP ne zahteva druge namenske rabe. Nanasa se le na oblikovanje stavbe, ki bo skladna z objektiv
sasednji enoti EUP z namensko rabo SS.

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja [ i O O

obéine.

opombe:

V javnem interesu je, da so stavbe v prostorskih enotah z enako namembnostjo poenotene po oblikovanju in gabaritih.|
Predmetna lokacija je izjema v SirSem obmo¢ju, saj sodi po opredelitvi v OPN v enoto KE-26, ki opredeljuje obmo(:je!
‘Tuhinjske doline. Vendar je obmocje KE-26/128 od mesta Kamnik- EUP KA-53 oddaljeno le cca 60 m, od najblizje EUP z
oznako KE-26/81, je razdalja 770 m. Enoti nista vizualno povezani. Z mesta Kamnik je vidna le predmetna enota KE-
|26/128.

|Odstopanja so predlagana iz razloga, ker je enota EUP KE-26/128 — AK v neposredni bliZini enote EUP, ki se ureja kot
|EUP z namensko rabo SS. V delu 184. €lena OPN, ki se nanasa na namensko rabo Sk, ki je dolo¢ena za urejanje enot Ak,
za EUP-je kjer ni izrazite kmetijske dejavnosti, se predvideva moznost prilagajanja sosednjim kvalitetnim objektom v
iradiu 150 m. S PPIP - posebnimi prostorskim izvedbenimi pogoji v prilogi OPN 3t. 2, se bo omogo¢ilo,da se pri
|

naértovanju oblike ovoja stavbe —strehe in fasadnega ovoja uposteva oblikovanje po namenski rabi SS.

| MoZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ so nezmahanne. X IO O

opombe:

Zaradi nove oblike stavbe, ki bo stala namesto obstojee, se moznost gradnje na sosednjih zemlji§&ih ne bo|

spremenila. Saj so to kmetijska in gozdna zemlji$¢a. Na parceli objekta ostaja dovolj povriine, da se dogradijo pomoZni|
|

objekti iz nabora gradenj za namensko rabo Ak. Oblikovanje objektov se bo predvidoma prilagajalo novemu objektu. |

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega |
akta.
_opombe:
Odstopanje nastaja iz razloga prilagoditve izgleda objektom v radiu 150 m, kar dopu¢a %e sama dopustna dikcija v
184. €lenu, vendar le, ge je v EUP Ak Ze obstojeta gradnja, ki nima predpisanega naklona strehe 35° do 45. Iz tega
| razloga je skladnost s sosednjo enoto EUP glede izgleda stavbe skladna z gradbenim namenom doloéil OPN. °

& ‘ O O

Upostevani so drugi p_rbstorski izvedbeni pogoji. = O O

opombe:
Upo3tevani so vsi drugi prostorski izvedbeni pogoji. Predvideva se gradnja stanovanjske stavbe s pomoznim objektom
.[garaio. Obmotje je komunalno opremljeno z obstoje¢imi komunalnimi prikljuéki in dostopno s cestnim prikljuZkom 2z
iJP 660312 cestni odsek Novi trg do lipe-mimo K . Odsek je dolg 324 m in se zaklju¢i na robu predmetne enote KE-
26/128.
| Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmo¢ja. = [ O 0O

L |




opombe: |
Novogradnja ne bo spremenila izgleda obmod¢ja, oziroma ne bo poslab3ala izgleda obmo¢ja. Sedanja stavba odstopa od
predpisane oblike stavb za enoto urejanja AK. Objekt je bil dograjen, veckrat prizidan. Novogradnja bo v prostor prinesla
urejeno stavbo z razpoznavnim glavnim vhodom ter ovojem kubusa stavbe, ki bo omogo¢al osonéenje in druge oblike
danosti za kvalitetno bivanje v stavbi. Videz bo prilagojen kvalitetnim isto-namenskim stavbam v radiju 150 m.

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer na obmodju. 3 J O d

opombe:

Stavba bo z novo izvedbo gradnje — temeljenje, in odvodnjavanje zalednih voda, ter samo tehnitno izvedbo stavbe s
sodobnimi gradbenimi materiali, le izboljSala bivalne in delovne razmere na obmogju.

Stavba ne spreminja pogojev za delo ali bivanje sosednjih obmodij. Istovrstni objekti so oddaljeni minimalno 100 m.

Gradnja ne povzroli motecega vpliva na podobo naselja ali | [E O O
krajine.

opombe:

Novogradnja ne po povzrotila motecega ali negativnega vpliva na podobo naselja. Stavba bo nadomestila sedanji objekt,
ki odstopa od ostalih objektov kvalitete gradnje v radiu 150m. Stavba je bila zadnji¢ v delu sanirana v letu 2003 (podatki
iz GURS-a), vendar se s prenovo ni uredilo zunanjega izgleda stavbe, deluje kot stavba z naklju¢nimi dozidavami.

Skladnost s pravnimi reZimi ali sprejetimi driavnimi d O
prostorskimi izvedbenimi akti.

opombe:

Obstojeca stavba je na obmodju, kjer je po opozorilnih kartah v merilu 1:250 000 ugotovljena moZnost:
e  Erozijske ogrozenosti z obitajnimi zas¢itnimi ukrepi in
e  Plazljivega terena z veliko verjetnostjo pojavljanja plazov.

Ze v fazi priprave LP ali v skrajnem primeru pred samo pripravo DGD projekta za pridobitev mnenj bo potrebno pridobiti
geolo3ko geomehansko porotilo, iz katerega bo razvidna dejanska ogroZenost in potrebni sanacijski ukrepi ter nain
poseganja v temeljna tla in teren, da ne bo pri$io do zdrsa plasti terena na predmetni parceli in $irSe. V LP na strani 16
in 17 je pripravljavka LP opredelila, da je izdelava Geolo$ko geomehanskega elaborata v fazi sprejema LP preuranjena,
saj v LP ni dolocene tofne lokacije nove stavbe. V nadaljevanju postopka je na predmetnih straneh elaborata LP
navedena obveznost priprave predmetnega Geolosko geomehanskega elaborata.

Drugih pravnih rezimov na sami parceli ni.

Opombe:

Elaborat lokacijske preveritve je skladen po doloéilu iz tretjega odstavka 138. &lena Zakona o urejanju prostora
(Ur. I. RS, 8t. 199/2021) {ZureP-3).
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